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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

2.2

2.3

Genehmigung der &ffentlichen Niederschrift vom 18.09.2025
Bauantrage:

BA 2025/42, F-2025-296-4, Antrag auf Baugenehmigung, Umbau eines best. AB11/011/2025
Wohnhauses mit Errichtung einer zweiten Wohneinheit, einer Dachterrasse

auf best. Nebengebdude und Dachsanierungsmaflnahmen, Gemarkung
Pommelsbrunn, Fl. Nr. 42 und 43, Heuchlinger Strale 22

BA 2025/50, F-2025-356-4, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines AB11/012/2026
Einfamilienhauses mit Carport und Stellplatz, Gemarkung Hartmannshof, Fl.
Nr. 138, Lindenweg 6 a

BA 2025/15, B-2025-99-4, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines AB11/013/2026
Parkplatzes, Gemarkung Hubmersberg, Fleck, FI. Nr. 1073

Informationen und Anfragen
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Erster Burgermeister Armin Haushahn eréffnet um 18:05 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Grundsticksausschusses, begriflt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Grundstiicksausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 18.09.2025

Beschluss:
Der Bau- und Grundsticksausschuss genehmigt die 6ffentliche Niederschrift vom 18.09.2025.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Persénlich beteiligt 0

2 Bauantrage:

21 BA 2025/42, F-2025-296-4, Antrag auf Baugenehmigung, Umbau eines best.
Wohnhauses mit Errichtung einer zweiten Wohneinheit, einer Dachterrasse auf best.
Nebengebidude und DachsanierungsmaBnahmen, Gemarkung Pommeilsbrunn, Fl. Nr.
42 und 43, Heuchlinger StraRe 22

Die Antragsteller, Familie Kaiser, beabsichtigen den Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit
Errichtung einer zweiten Wohneinheit und einer Dachterrasse auf dem bestehendem
Nebengebidude und DachsanierungsmaBnahmen auf den Grundsticken der Gemarkung
Pommelsbrunn, Fl. Nr. 42 und 43, Heuchlinger Strafte 22.

Die bereits bestehende Wohnung 2 (1. Obergeschoss) wird umgebaut, indem Wandelemente
entfernt und neu gesetzt werden sowie ein Zugang zur Dachterrasse von ca. 49 m? geschaffen
wird. Diese wird auf einem bestehenden Nebengebdude errichtet, die sowohl vom 1.
Obergeschoss als auch vom Garten aus zu erreichen ist.

Der noch nicht ausgebaute Dachboden (1. Dachgeschoss) wird der im Bauantrag als Wohnung 2
bezeichnet, zugefuhrt. Hier entstehen ein Arbeitszimmer, ein Gastezimmer und ein Bad.

Vier Stellplatze werden geschaffen.
Eine Beurteilung des Bauvorhabengrundstiicks erfolgt nach § 34 BauGB.

Es befindet sich im Bereich des Sanierungsgebietes Ortskern-Pommelsbrunn § 142 Abs. 3
BauGB.

Die Stellungnahme des Sanierungsberaters, TOPOS, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung,
vom 30.09.2025, liegt vor.

Ein Antrag auf Abweichung ortlicher Bauvorschriften beziuglich des Einbaus von
Dachflachenfenstern, welche die vorgeschriebene Grofle um max. 14 Zentimeter Uberschreiten,
wurde gestellt. Sanierungsrechtlich kann dem Antrag aufgrund der rickseitigen Platzierung
stattgegeben werden.
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Die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks ist vorhanden.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB, zu erteilen.

Ebenso empfiehlt die Verwaltung die Genehmigung der Stellungnahme des Sanierungsberaters.
Eine abweichende GroRBe der Dachflachenfenster ist stadtebaulich zu vertreten und das
Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Nach Vorstellung des Bauvorhabens durch Martina Leykauf, erinnert Gemeinderatin Doris Ertel
daran, dass eigentlich keine Ausnahmen mehr genehmigt werden sollten und spricht sich fur eine
einheitliche Linie aus. Frau Leykauf verweist jedoch auf die Stellungnahme des
Sanierungsberaters und bekraftigt, dass die Fenster auf der Rickseite liegen und man damit
durchaus bei der Abweichung Zugestandnisse machen kénne.

Gemeinderat Herbert Bauer erkundigt sich nach der Durchfahrt zu dem dahinterliegenden
Grundstick. Martina Leykauf erlautert, dass dies durch ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht
geregelt sei.

Burgermeister Armin Haushahn pladiert dafir, von einer ,Vorschreibepolitik® fur Tlren und Fenster
Abstand zu nehmen.

Beschluss:

Der Bau- und Grundstlicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf
Baugenehmigung 2025/42, F-2025-296-4, Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Errichtung
einer zweiten Wohneinheit, einer Dachterrasse auf bestehendem Nebengebidude und
Dachsanierungsmafinahmen auf dem Grundstick der Gemarkung Pommelsbrunn, Fl. Nrn. 42 und
43, Heuchlinger Strale 22, das gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB.

Die Sanierungsrechtliche Stellungnahme v. 30.09.2025 wird genehmigt. Das Einvernehmen hierzu
nach § 36 BauGB erteilt.

Dem Antrag auf Abweichung 6rtlicher Bauvorschriften bezluglich des Einbaus von
Dachflachenfenstern, welche die vorgeschrieben GréRe um max. 14 Zentimeter Uberschreiten,
wird das gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB, erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Persdnlich beteiligt 0

2.2 BA 2025/50, F-2025-356-4, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Carport und Stellplatz, Gemarkung Hartmannshof, Fl. Nr. 138,
Lindenweg 6 a

Die Antragsteller, Frau und Herr Melzer, beabsichtigen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Carport und Stellplatz auf dem Grundstuck der Gemarkung Hartmannshof, FI. Nr. 138, Lindenweg
6 a.

Das geplante Einfamilienhaus hat eine Grundflache von 11,90 m x 8,95 m. Direkt an das
Einfamilienhaus angebaut ist der Carport mit einer Lange von 6,62 m x 8,95 m.

An der Nordseite ist eine Dachgaube mit einer Lange von 3,25 m vorgesehen.
Ein Zwerchgiebel mit einer Lange von 3,50 m ist auf der Sudseite des Einfamilienhauses geplant.

Das Einfamilienhaus hat ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45 °. Die Haupffirstrichtung
erfolgt wie im Bebauungsplan festgesetzt.

Zwei Stellplatze werden geschaffen.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 2 Fallberg und wird
nach § 30 BauGB beurteilt.
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Ein Antrag auf Befreiung, gem. § 31 Abs. 2 BauGB, von der festgesetzten Kniestockhéhe (Punkt 7
der Festsetzungen) wird gestellt. Zulassig ist eine Kniestockhéhe von 0,50 m, beantragt wird eine
Kniestockhdhe von 0,75 m.

Da bereits in diesem Bebauungsplangebiet Befreiungsantrage mit einer Kniestockhéhe von 0,75 m
bewilligt wurden, empfiehlt die Verwaltung, dem Befreiungsantrag zu genehmigen.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Eine Entwasserungsplanung wurde genehmigt.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.
Beschluss:

Der Bau- und Grundstlicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Bauantrag
2025/50, F-2025-356-4, Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Stellplatz, auf dem
Grundstiick der Gemarkung Hartmannshof, FI. Nr. 138, Lindenweg 6a, das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Der Befreiungsantrag nach § 31 Abs. 2 BauGB, bezuglich der im Bebauungsplan Nr. 2 Fallberg

festgesetzten Kniestockhéhe von 0,50 m auf 0,75 m, wird bewilligt. Der Bau- und
Grundsticksausschuss erteilt hierzu das gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Persdnlich beteiligt 0

2.3 BA 2025/15, B-2025-99-4, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung eines Parkplatzes,
Gemarkung Hubmersberg, Fleck, Fl. Nr. 1073

Der Antragsteller, Herr Wagner, hat bereits einen Parkplatz auf dem Grundstick Fleck, FI. Nr.
1073, Gemarkung Hubmersberg errichtet.

Um rechtmaRige Zusténde herzustellen, wurde der Antragsteller mit Schreiben des Landratsamtes
v. 07.10.2024 und 21.10.2024 aufgefordert, priffahige Bauantragsunterlagen einzureichen.

Errichtet werden sollen insgesamt 78 nicht markierte Stellplatze auf einer Gesamtflache von 3.003
mZ. Ein Stellplatz hat eine Grundflache von 2,50 m x 5,00 m.

Davon eine befestigte Flache 1 im Grundriss blau dargestellt von 1.281,93 m? mit einem Aufbau
von 30 cm. Der Bodenaufbau erfolgt mit 20 cm Mineralgemisch und einer wassergebundenen
Deckschicht von 10 cm. Hier befinden sich 33 Stellplatze.

Auf der unbefestigten Flache 3 (Wiese) von 1.612,01 m? sind 45 Stellplatze vorhanden.
Die Flache 3 wird Uberwiegend nur zu StoRzeiten an Sonn- und Feiertagen genutzt.

Der Parkplatz wird als Wanderparkplatz genutzt.
Der Parkplatz liegt ebenso auf einer Teilflache der angrenzenden FI. Nr. 1074.

Ein Teilbereich der FI. Nr. 1073 von ca. 1.455 m? ist im Flachennutzungsplan als Parkflache
dargestellt.

Die weitere Teilflache des Vorhabens von ca. 1.548 m? befindet sich im unbeplanten AuRenbereich
und wird nach § 35 BauGB beurteilt.
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Die beplanten Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Nérdlicher Jura® und im
Naturpark ,Veldensteiner Forst‘. Sudlich des Parkplatzes schlieBt sich eine Biotopflache Buchen-
und Laubmischwaldreste um anstehende Dolomitfelsbereiche an.

Die Verwaltung empfiehit, nur im Bereich der im Flachennutzungsplan als Parkflache (ca. 1.455
m?) dargestellten Flache das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Die fachgerechte Niederschlagswasserbeseitigung auf dieser Teilflache muss noch nachgewiesen
werden.

Fir die weitere Teilflache mit einer GréfRe von ca. 1.548 m? ist eine Beurteilung nach § 35 BauGB
vorzunehmen. Ein Vorhaben ist im AuBenbereich nur zulassig, wenn ihm keine o6ffentlichen
Belange entgegenstehen (§ 35 Abs. 1 BauGB).

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB, das nach § 35 Abs. 3 BauGB nur zugelassen werden kann, sofern keine o6ffentlichen
Belange beeintrachtigt werden. Da die betreffende Flache im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, steht sie dem geplanten Bauvorhaben entgegen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB nicht zu
erteilen.

Gemeinderat Dieter Brunner zeigt sich offen fur die Genehmigung der weiteren Teilfliche, da
seiner Meinung nach, gera_de am Wochenende, Bedarf besteht. Der Eigentimer muisste dafur
allerdings einen Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplans stellen, so der Birgermeister.

Die Entwéasserungsplanung steht noch aus, so die Meinung im Gremium. Dies soll in den
folgenden Beschluss mit aufgenommen werden. Ferner sei die Art der Deckschicht und somit die
Versickerung bzw. Einleitung in den Kanal noch zu klaren. Einer Einleitung in den gemeindlichen
Kanal musste jedoch die Verwaltung zustimmen und ist nicht gewtnscht.

Beschluss:

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf
Baugenehmigung, Errichtung eines Parkplatzes auf dem Grundstick der Gemarkung
Hubmersberg Fl. Nr. 1073, auf einer Teilflache, von ca. 1.455 m?, der im Flachennutzungsplan als
Parkflache dargestellt ist, vorbehaltlich einer genehmigungsféhigen Entwésserungsplanung, das
gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB.

Beschluss: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0
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Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn versagt der im Bauantrag
weiterhin dargestellten Parkflache auf der Teilflache der Flursticke Nr. 1073 und 1074
(Gemarkung Hubmersberg) mit einer GréRRe von ca. 1.548 m? das gemeindliche Einvernehmen
geman § 36 BauGB.

Ja Nein 0

Beschluss: einstimmig beschlossen 10

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Persdnlich beteiligt 0

3 Informationen und Anfragen

Burgermeister Armin Haushahn berichtet, dass folgende Projekte auf dem Verwaltungsweg

genehmigt wurden:

Neubau eines Wohnhauses | Ernst-Pflaumer-Stralle 8
mit Einliegerwohnung und 4

Stellplatzen

GF- B6hm, Christian

Neubau eines | Steinmauerweg 1

Einfamilienhauses

GF- Schleiffelder, Marcus

B-2025/23  Gileich

GbR,
Reiner u. Martin

Errichtung eines Anbaus an
die best. landw. Halle

Angelegenheit d. Ifd. Verw.
Genehmigt durch LRA

Gem. Hubmersberg, Au
484,488
B-2025/39 LRA Nuirnberger | Umnutzung einer | Angelegenheit d. Ifd. Verw.
Land Katastrophenschutz Produktionshalle mit Buro zu | Genehmigt durch LRA
einem Katastrophen-, | Happurger Str. 4
Ausbildungs und
Lagezentrum mit Lager fur
die Feuerwehren des
Landkreises Nurnberger
Land
B-2025/45 Lett, Sebastian Anbau Balkon und | Angelegenheit d. Ifd. Verw.
Hackschnitzelbunker an | Genehmigt durch LRA
Wohnhaus Heuchling 6
VB-2025/36  Evdokimova, | Einzadunung des gesamten | Angelegenheit d. Ifd. Verw.
Mayya Bereichs mit einem | Einvernehmen  verweigert,
Maschendrahtzaun da AulBenbereich vergréert
wie gewulnscht v. LRA im
Innenbereich erteilt
Mittelburger Weg 11
B-2025/37 Héfler, Ralf Errichtung eines | Angelegenheit d. Ifd. Verw.
Nebengebaudes als | Kirchenweg 6
Ersatzbau

- Fur den gefaliten Apfelbaum am Génsanger in Pommelsbrunn wurden zwei neue
Birnbaume gepflanzt. Die Baume wurden vom Obst- und Gartenbauverein Pommelsbrunn
gespendet.
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlieBt Erster Burgermeister Armin Haushahn um 19:20 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

o
i

([ ¢ Lqurt
Armin Haushahn ‘Anke Richter
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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