Gemeinde Pommelsbrunn

Staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Nurnberger Land

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Donnerstag, 27.11.2025

19:00 Uhr

19:38 Uhr

Rathaus Pommelsbrunn, Sitzungssaal

1. Biirgermeister

Haushahn, Armin
Mitglieder des Gemeinderates

Altmann, Franz
Bauer, Markus

Bock, Alexander
Brunner, Dieter
Brunner, Thorsten
Ertel, Doris

Haas, Klaus
Haberlein, Thomas
Hoffmann, Martina
Hubmann, Ria
Linhardt, Christine
Lochmuller, Markus
Loos, Manfred
Pickel, Maximilian
Pickelmann, Christian
Tausendpfund, Claus

Schriftfiihrerin
Richter, Anke

Verwaltung

Brand, Christian
Hartmann, Roland
Leykauf, Martina

ANWESENHEITSLISTE

ab 19.09 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Albert, Lisa

Bauer, Herbert
Benisch, Kurt
Bleisteiner, Gabriele



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 30.10.2025

2 BA 2025/44, Antrag auf Baugenehmigung, Erweiterung einer Wohnanlage mit AB11/010/2025
Servicewohnen, Gemarkung Hohenstadt, FI. Nrn. 962, 962/2,963, 964, 969/3,
970

3 Anderung der bestehenden Entwasserungssatzung der Gemeinde — GL/007/2025
Pommelsbrunn

4 Anderung der bestehenden Beitrags- und Gebuhrensatzung zur  GL/008/2025
Entwasserungssatzung der Gemeinde Pommeilsbrunn

5 Erlass einer neuen ErschlieBungsbeitragssatzung GL/006/2025

6 Bekanntgabe aus vergangenen nicht-6ffentlichen Sitzungen

7 Informationen und Anfragen
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Erster Burgermeister Armin Haushahn eréffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 30.10.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die 6ffentliche Niederschrift vom 30.10.2025.

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Persoénlich beteiligt 0

2 BA 2025/44, Antrag auf Baugenehmigung, Erweiterung einer Wohnanlage mit
Servicewohnen, Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nrn. 962, 962/2,963, 964, 969/3, 970

Die antragstellende Firma Maisel Wohn- und Gewerbebau beabsichtigt auf den Grundstlcken der
Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nrn. 962, 962/2, 963, 964, 969/3, 970, den Erweiterungsbau einer
Wohnanlage mit Servicewohnen zu errichten.

Das Gebaude besteht aus 4 Einzelhdusern (Haus E-F-G-H), die miteinander verbunden sind.
Ebenso werden diese mit dem Bestandsgebdude Am Markgrafenpark 1 durch einen
geschlossenen Verbindungsgang zu erreichen sein.

Das Haus F ist voll unterkellert, die Hauser E, G und H sind mit einem technischen
Versorgungsgang an den Keller von Haus F angeschlossen.

Das Haus E wird entsprechend dem Bebauungsplan dreigeschossig errichtet, die Hauser F, G und
H werden viergeschossig ausgefiuhrt, wobei das Haus F im Mittelteil eine begriinte Dachterrasse
erhalt.

Insgesamt entstehen 95 Wohnungen.-

Im Erdgeschoss des Gebaudes E ist eines Tagespflege fiir bis zu 20 Personen sowie eine Kapelle,
ein Friseurladen mit FuBRpflege und ein Aufenthaltsraum eingeplant.

Die Bruttogeschossflache aller Gebaude betragt 11.720 m2

Weiterhin werden 37 Carports und 30 Stellplatze geschaffen.
Die geplanten 67 Stellplatze entsprechen dem Bayerischen Stellplatzschlussel fur betreutes
Wohnen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Das Bauvorhaben wurde vorab mit den Fachabteilungen des Landratsamts Nurnberger Land, der
Gemeinde Pommelsbrunn, den Architekten sowie dem Bauherrn am 07.10.2025 eingehend
besprochen. In Absprache mit dem Landratsamt Nirnberger Land werden die nachfolgend
aufgefuhrten Befreiungsantrage gestelit:

1. Pflanzgebot Hecke )
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung Gewerbegebiet Hohenstadt durch
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Planzeichen unter Punkt A 9 festgesetztes Pflanzgebot einer naturnahen Hecke.

Beantragte Abweichung: Verschiebung der Lage der Heckenpflanzungen nach Stiden,
Umsetzung auf Teilflachen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (siehe
Planausschnitt).

Begriindung des Bauherm. Die festgesetzte Heckenpflanzung hat die Funktion, die
Baufldche zur freien Landschaft hin abzuschirmen. Die Bepflanzung des Larmschutzwalls
soll (berwiegend auf der Wallsiidseite (hin zur freien Landschaft/Bundesstra3e) und
weniger in Richtung Norden erfolgen. Die bepflanze Fldche bleibt auch bei Verschiebung
der Lage mindestens mit gleicher FlachengroBe erhalten, die gewiinschte abschirmende
Wirkung wird ebenfalls nicht tangiert.

Durch die Verschiebung der Heckenpflanzung auf die Sudseite des Larmschutzwalls sowie
teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bleibt die zur freien
Landschaft erforderliche Abschirmfunktion weiterhin gewahrleistet. Die Heckenpflanzung
wird in mindestens gleicher FlachengréBe ausgefuhrt; stadtebauliche und
landschaftsbildende Ziele werden nicht beeintrachtigt. Die Verlagerung fuhrt zudem zu
einer funktional besseren Anordnung, da die Wirkung des Larmschutzwalls zur freien
Landschaft und zur Bundesstrafle hin verstarkt wird.

Es bestehen daher keine Bedenken gegen die beantragte Abweichung.

Die Verwaltung empfiehlt, der beantragten Abweichung hinsichtlich der Lageverschiebung
des im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung festgesetzten Pflanzgebots einer naturnahen
Hecke (Planzeichen A 9) zuzustimmen.

2. Bauverbotszone
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung Gewerbegebiet Hohenstadt durch
Planzeichen unter Punkt A 10 festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(Bauverbotszone)

Beantragte Abweichung: Errichtung von untergeordneten FulBwegen sowie baulicher
Anlagen wie Sitzbdnken und eines iberdachten Aussichtspunktes (Pergola) innerhalb der
Bauverbotszone (rote Schraffur auf dem Planausschnitt).

Begriindung des Bauherrn: Die geplanten Anlagen befinden sich auf der Nordseite des
bestehenden Lérmschutzwalls und sind von der Bundesstral3e 14 daher nicht einsehbar.
Durch die Wallschiittung ist auch eine Verkehrsgefdhrdung fiir von der Fahrbahn
abkommende Fahrzeuge ausgeschlossen.

Die beantragten Anlagen beeintrachtigen weder die Wirksamkeit des Larmschutzwalls noch
die Sicherheit des Verkehrs und fligen sich stadtebaulich unproblematisch ein.

Die Verwaltung empfiehlt, der beantragten Abweichung zur Errichtung von untergeordneten
FuBRwegen sowie Sitzbanken und einer Pergola innerhalb der Bauverbotszone
zuzustimmen und die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB zu erteilen.

3. Ausgleichsfldche

Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung Gewerbegebiet Hohenstadt, durch
Planzeichen unter Punkt A 9 festgesetzte Ausgleichsflache.

Beantragte Abweichung: Anderung der Fldchenabgrenzung fir die Ausgleichsfléche.
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Begriindung des Bauherrn: Durch die Topografie der angepassten FulBwegeplanung wird
die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsfldche tangiert. Die durch die Wegeplanung
entfallende Fldche von 181 m? soll flachengleich an anderer Stelle umgesetzt werden
(siehe Planausschnitt, Ersatzflache A). Das Flurstiick 992 befindet sich nicht im Eigentum
des Antragstellers und kann derzeit nicht erworben werden. Die in diesem Bereich
festgesetzte AusgleichsmalBnahme mit einer Gréf3e von 114 m? ist daher aktuell nicht
umsetzbar und soll sidéstlich an die festgesetzte Ausgleichsfliche angrenzend auf der
Ersatzflache B (siehe Planausschnitt) flichengleich hergestellt werden.

Durch die topografiebedingt erforderliche FuBwegeplanung wird ein Teilbereich der
festgesetzten Ausgleichsflache (181 m?) in Anspruch genommen. Diese Flache wird jedoch
vollstiandig flaichengleich auf der ausgewiesenen Ersatzfliche A kompensiert.

Die zusatzliche, im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 992
(114 m?) ist aufgrund fehlender Verfugbarkeit des Grundstiicks nicht realisierbar. Die
geplante Verlagerung dieser Malnahme auf die siddstlich angrenzende Ersatzfliche B
stellt ebenfalls eine gleichwertige und vollflichige Kompensation dar.

Die Gesamtfunktion der Ausgleichsflachen — insbesondere hinsichtlich Biotopverbund,
6kologischer Aufwertung und landschaftlicher Einbindung — bleibt vollstandig erhalten.
Es bestehen daher keine Bedenken gegen die vorgeschlagene Anpassung.

Die Verwaltung empfiehlt, der beantragten Abweichung zur Anderung der
Flachenabgrenzung der im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung (Gewerbegebiet
Hohenstadt) festgesetzten Ausgleichsflache zuzustimmen.

Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, wurde die Anderung des Bebauungsplan Nr. 6
Gewerbegebiet Hohenstadt mit Griinordnungsplan in der Gemeinderatssitzung vom 03.04.2025
beschlossen. Derzeit werden die Stellungnahmen gesichtet und daraus Beschlussvorschlage
erarbeitet, Uber die in einer weiteren Gemeinderatssitzung Beschluss gefasst werden muss.

Beschluss:

Aus Sicht der Gemeinde Pommelsbrunn hat die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
Hohenstadt bereits die Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB erreicht.

Der Gemeinderat Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung auf den Grundstucken
der Gemarkung Hohenstadt mit den FI. Nrn. 962, 962/2, 963, 964, 969/3, 970, das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Befreiungsantrage nach § 31 Abs. 2 BauGB:
1. Pflanzgebot Hecke

Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlieRt, der beantragten Abweichung zur Umsetzung des im
Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung (Gewerbegebiet Hohenstadt) festgesetzten Pflanzgebots einer
naturnahen Hecke (Planzeichen A 9) zuzustimmen. Die Verschiebung der Heckenpflanzung nach
Suden sowie die teilweise Umsetzung auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden zugelassen.

Die Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt, da die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden, die vorgesehene Abschirmfunktion weiterhin erfiillt wird und die Verlagerung stadtebaulich
und landschaftsbildlich vertretbar ist. Offentliche Belange stehen der Abweichung nicht entgegen.

Einstimmig beschlossen

2. Bauverbotszone

Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlielt, die beantragte Abweichung zur Errichtung von
untergeordneten FuBwegen sowie baulichen Anlagen (Sitzbéanke, Pergola) innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Bauverbotszone zuzulassen. Die Befreiung nach § 31 Abs. 2
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BauGB wird erteilt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Einstimmig beschlossen

3. Ausgleichsflache

Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlielt, der beantragten Abweichung zur Anderung der
Flachenabgrenzung der im Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung (Gewerbegebiet Hohenstadt)
festgesetzten Ausgleichsflache zuzustimmen.

Die Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt, da die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden, die Ausgleichsfunktion vollstandig gewahrt bleibt, die Ersatzflachen gleichwertig sind und
keine o6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Einstimmig beschlossen

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Persénlich beteiligt 0

3 Anderung der bestehenden Entwésserungssatzung der Gemeinde Pommelsbrunn

Der Gemeinderat Pommelsbrunn hat in seiner Sitzung am 30.10.2025, unter dem
Tagesordnungspunkt 3, die Ablehnung des Antrags vom Birgerverein Mittelburg beschlossen und
an dem Beschluss vom 29.06.2023 festgehalten. Es soll nun der Ortsteil Mittelburg in die
Stammsatzung der Gemeinde Pommelsbrunn aufgenommen werden.

Die Anderung der Stammsatzung muss lediglich im § 1 ,Offentliche Einrichtung“ um den Ortsteil
Mittelburg erweitert werden.

Beschluss: )
Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlielt die Anderung der Satzung fur die 6ffentliche

Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Pommelsbrunn (Entwasserungssatzung -EWS-) wie
vorgelegt.

Die Satzung tritt zum 01.01.2026 in Kraft.

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Persénlich beteiligt 0

4 Anderung der bestehenden Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Entwédsserungssatzung der Gemeinde Pommelsbrunn

Der Gemeinderat Pommelsbrunn hat in seiner Sitzung am 30.10.2025, unter dem
Tagesordnungspunkt 3, die Ablehnung des Antrags vom Burgerverein Mittelburg beschlossen und
an dem Beschluss vom 29.06.2023 festgehalten. Es soll nun der Ortsteil Mittelburg in die
Stammsatzung der Gemeinde Pommelsbrunn aufgenommen werden.

Die Anderung der Stammsatzung muss lediglich im § 1 ,Beitragserhebung® um den Ortsteil
Mittelburg erweitert werden.

Eine Anpassung der Beitrags- und Gebuhrensétze soll mit dieser Anderung nicht vorgenommen
werden.
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Beschluss:

Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlieRt die Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Entwasserungssatzung der Gemeinde Pommelsbrunn (-BGS/EWS-) wie vorgelegt.

Die Satzung tritt zum 01.01.2026 in Kraft.

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Persénlich beteiligt 0

5 Erlass einer neuen ErschlieBungsbeitragssatzung

Priifungsbericht des Bayerischen Kommunalen Priifungsverbandes

TZ 42 Empfehlung: Uberpriifung und Anderung, ggf. insgesamt Neuerlass der Satzung
(Vorberaten im Finanzausschuss am 14.06.2017, Beschluss des Gemeinderates vom
27.09.2019)

Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung

Der Prifungsverband empfiehlt, die ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Pommelsbrunn
(EBS), vom 04.01.1993, in folgenden Punkten zu uberprifen und ggf. zu &ndern bzw. insgesamt
neu zu erlassen:

a) Nach § 6 Abs. 12 EBS erhalten Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen
liegen, nur dann eine ErmaBigung fur mehrfach erschliossene Grundsticke
(EckermaBigung), wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen
bzw. Einrichtungen nicht mehr als 50 m betragt. Eine solche Regelung ist nach der
Rechtsprechung des BayVGH unzulassig (vgl. GK 107/1990).

b) Im Interesse der Rechtsklarheit und der Refinanzierbarkeit beitragspflichtiger
Aufwendungen, den ,gemeinsamen Geh- und Radweg", ausdriicklich in § 2 EBS, der
Art und Umfang der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen regelt (vgl. auch § 132 Nr.
1 BauGB), aufzunehmen (vgl. BayVGH, Beschluss vom 17.10.2007, Az. 6 CS
06.1088, sowie BayVGH, Urteil vom 25.10.2006, Az. 6 BV 03.2517, BayVBI 2007,
143). Dies ist darlber hinaus von Bedeutung, wenn sich ein Erschlieungstrager
verpflichtet, die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen ErschlieBungsanlagen i.S. von
§ 2 EBS auf seine Kosten herzustellen oder herstellen zu lassen.

c) Nach § 2 Abs. 5 EBS ist, sofern eine ErschlieBungsanlage als Sackgasse endet, der
Aufwand fur den erforderlichen Wendehammer nur bis zur zweifachen Gesamtbreite
der Sackgasse beitragsfahig. Um den Aufwand fir die erforderlichen
ErschlieRungsanlagen vollstandig in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
einbeziehen zu koénnen (§ 129 Abs. 1 BauGB) empfehlen wir, die genannte
Bestimmung dahingehend zu andern, dass die Kosten fur erforderliche Wendehammer
in voller Héhe beitragsfahig sind.

Der Finanzausschuss hat in seiner Sitzung vom 14.06.2017 empfohlen, eine neue Satzung, auf
Grundlage des aktuellen und rechtsguiltigen Satzungsmusters des Bayerischen Gemeindetages,
auszuarbeiten. Diese wurde in seiner Sitzung vom 27.06.2019 vorgelegt und auf Grundlage des
Satzungsmusters des Bayrischen Gemeindetags vom Oktober 2018 beschlossen. Allerdings
wurde der Beschluss nie umgesetzt.

Nach vorliegender aktueller Rechtsprechung und Anderungen in Gesetzen kann, auf die aktuellere
Version der Mustersatzung, zum Stand August 2024, zurlickgegriffen werden.
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Die neue ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Pommelsbrunn (EBS) wurde auf
Grundlage des aktuellen Musters erstellt und erfiillt somit die Forderungen des Bayerischen
Kommunalen Priifungsverbands.

Beschluss:

Der Gemeinderat Pommelsbrunn beschlief3t, die ErschlieBungsbeitragssatzung, wie vorgelegt und
besprochen, zu erlassen.

Die Satzung tritt zum 01.01.2026 in Kraft.

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Persénlich beteiligt 0

6 Bekanntgabe aus vergangenen nicht-6ffentlichen Sitzungen

Bekanntgabe aus vergangenen nicht-6ffentlichen Sitzungen

Kommunales Haushaltswesen — Beschlussfassung und Vergabe eines Kommunalkredits
Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Pommelsbrunn beschliet, den Kredit Gber 1.800.000,00 € bei der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zu einem Zinssatz von nominal 3,18 % p.a. mit einer 15-
jahrigen Zinsbindung aufzunehmen.

Sollte das Angebot der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt am 31.10.2025 nicht mehr das
gunstigste sein, wird der Erste Birgermeister beauftragt, den Kredit beim n&chst glnstigeren
Anbieter aufzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

Zur Kenntnis genommen

7 Informationen und Anfragen

- Der Sitzungskalender fur 2026 wurde dem Gremium zur Kenntnis gegeben.

- Ein Informationstermin zur Kommunalen Warmeplanung mit der Firma IK-T, findet am
13.01.2026 in der Gemeinde Reichenschwand zusammen mit der Gemeinde
Kirchensittenbach statt.

- Die StraRenschilder ,Talblick sollen am Montag montiert werden und 6 Monate parallel
zum Schild ,Wilhelm-Aschka-Strafle“ gelten. Eine Checkliste und ein Musteranschreiben
zur Adressanderung wurden auf der gemeindlichen Homepage und Uber den
gemeindlichen WhatsApp Kanal veréffentlicht.

- Die Neuverlegung des Radwegs PEZ/Ecke Markgrafensaal wurde fertiggestellt. Durch den
neuen Verlauf des Radwegs sollen Auffahrunfalie vermieden werden.

- Der Neubau der Wasserleitung in der Happurger Strafe im Rahmen des Brickenneubaus,
wurde fertiggestellt.

- In der Markgrafenstrale wurde, wie von mehreren Burgerinnen und Blrgern gewinscht,
ein Asphaltstreifen eingebracht. Nachstes Jahr soll dieser noch verbessert werden.

- Am 16.12.2025 findet ein Termin mit dem Planungsbiro Vogelsang fur den Bebauungsplan
Hohenstadt statt.

- Der Elternbeirat der Kita am Lichtenstein hat, aufgrund der schlechten Betreuungssituation,
um Unterstitzung der Gemeinde gebeten. Nach Riicksprache mit den Fraktionssprechern
und deren Zustimmung, zahlt die Gemeinde einen Beitrag von 16.000 €, um eine bessere
Betreuung zu gewabhrleisten.

- In der letzten Sitzung des Schulverbands Hersbruck wurde die Vergabe eines Kihlsystems
in Hohe von 133.000 € bewilligt.

- Burgerversammlungen 2026: 17.03.2026 in Hartmannshof, 19.03.2026 in Hohenstadt
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlielt Erster Biurgermeister Armin Haushahn um 19:38 Uhr die
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

. /
£ AL
/

| _Anke Richter
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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