Gemeinde Pommelsbrunn

Staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Nirnberger Land

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND
GRUNDSTUCKSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Donnerstag, 06.06.2024

Beginn: 18:00 Uhr
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Ort: Rathaus Pommelsbrunn, Sitzungssaal
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Erster Blrgermeister Armin Haushahn eréffnet um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Grundstlicksausschusses, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Grundstiicksausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Besichtigungen

1.1 Friedhof Pommelsbrunn

1.2 Friedhof Eschenbach

2 Ergebnis der Besichtigungen

2.1 Friedhof Pommelsbrunn

In mehreren Sitzungen, u. a. in der Bauausschusssitzung, am 14.03.2024, war die Hecke am
Friedhof Pommelsbrunn schon Thema. Die Hecke wurde inzwischen entfernt, ein Beschluss zur
Neupflanzung mit einer Hecke von 1,50 m gefasst. Bei der Besichtigung vor Ort fallt auf, dass der
Abstand zu den Grabern sehr gering ist, was der von Bautechniker Christian Brand aufgezeigte
Grenzverlauf verdeutlicht. Es ware daher nur méglich, die Hecke genau auf die Grenze zu
pflanzen. Somit waren die angrenzenden Anwohner und die Gemeinde halftig Eigentimer der
Hecke. Die Pflege, die von beiden Seiten aus gewahrleistet sein musste, sollte vertraglich geregelt
werden.

Wahrend Gemeinderatin Doris Ertel darum bittet, den Beschluss nochmal zu tiberdenken, weil sich
eine Hecke an dieser Stelle als ungunstig erweise, praferiet Gemeinderatin Lisa Albert den
gefassten Beschluss, méchte aber die Bedingungen mit den Anwohnern gut geklart wissen.
Gemeinderat Herbert Bauer bittet die Geschéftsleitung, mit dem Denkmalschutz zu klaren, ob auch
ein Zaun moglich ware. Burgermeister Armin Haushahn fasst zusammen, dass als nachster Schritt
ein Gesprach mit den Anwohnern Gnahn, Schmidt und Frank stattfinden wird.

2.2 Friedhof Eschenbach

Der Gemeinde Pommelsbrunn liegt eine Pachtanfrage der Kirchengemeinde Eschenbach fir den
Friedhof in Eschenbach vor. Um sich ein Bild vom Zustand des Friedhofs zu machen, fand heute
eine Besichtigung vor Ort statt. Einige Vertreter des Kirchenvorstands sind ebenfalls anwesend
und erlautern die gewlinschten Umbau- bzw. Sanierungsmafinahmen, die von zweckgebundenen
Spendengeldern der Kirchengemeinde finanziert werden sollen:



- Barrierefreier hinterer Friedhofseingang

- Neue Pflasterung und Barrierefreiheit vom hinteren Eingang zur Leichenhalle und zum
Brunnen

- Neuer barrierefreier Zugang an der Leichenhalle

- Mauer am &stlichen Friedhofsrand (von der Leichenhalle zum Nebeneingang)

- Urnenstelen

Herr Kahabka (Mitglied des Kirchenvorstands) erklart, dass inzwischen die Landeskirche ,griines
Licht* zu den Sanierungsarbeiten gegeben hat. Daher sei eine Pacht der politischen Gemeinde
alleine dafir nicht mehr nétig. Jedoch hatte man gerne fiir die Zukunft die Gemeinde im Boot, da
man sich fur den Kirchenvorstand um Nachwuchs sorge.
Gemeinderat Herbert Bauer mdchte geklart wissen, wie sich die Verwaltung des Friedhofs genau
gestalten wirde und ob die vorhandenen Spendengelder auch fur die Sanierung der Mauer
ausreichen wirden. Gemeinderatin Lisa Albert ist der Meinung, dass in jedem Fall eine
Gebilhrenanpassung fur den Friedhof Eschenbach erfolgen musste.
Gemeinderatin Doris Ertel und Gemeinderat Markus sprechen sich fir einen Kostenvoranschlag
fur die gewlinschten MalRnahmen aus, da sie befirchten, dass die finanziellen Ressourcen der
Kirchengemeinde nicht ausreichen werden.
Burgermeister Armin Haushahn pladiert fur folgende Vorgehensweise, mit der im Gremium
Einverstandnis besteht:

1. Friedhofsverwaltung kléren

2. Kostenvoranschlag fur alle Malnahmen einholen (Kirchenvorstand)

3. Gesprach mit Kirchenvorstand, Landeskirche und politischer Gemeinde

3 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 14.03.2024

Beschluss:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss genehmigt die &ffentliche Niederschrift vom 14.03.2024.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

4 Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Hohenstadt-Frondcker*

4.1 Eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

TEAM 4 Bauernschmitt - Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nlirnberg oedenberger stralle 65 tel 0911/39357-0

14.05.2024

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Hohenstadt-Frondcker*

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB



Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Triagern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme
abgegeben:

- Regierung von Mittelfranken, Ansbach

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Hersbruck
- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Winkelhaid

- Stadt Hersbruck

- Gemeinde Alfeld

- Gemeinde Happurg

- Gemeinde Vorra

Folgende Tréger 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Gemeinde Weigendorf

- Gemeinde Etzelwang

- 2Zweckverband zur Wasserversorgung der Bachetsfeld-Gruppe, Neunkirchen
- Staatliches Bauamt Nirnberg — keine weitere Beteiligung erforderlich

- Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben Anrequngen zur Planung
vorgebracht:

- Planungsverband Region Nirnberg

- Landratsamt Nurnberger Land, Bauordnung, Lauf a. d. Pegnitz

- Kreisbrandrat Landkreis Nurnberger Land, Holger Herrmann, Hersbruck

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg, Hersbruck
- N-ERGIE Netz GmbH, Nurnberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg

- Bayerischer Bauernverband, Nirnberg

- Kreisheimatpfleger Bodendenkmale, Dr. Bernd Mahldorfer, Lauf
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Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet.

Planungsverband Region Niirnberg — 19.04.2024

Es wurde festgestellt, dass zu 0. g. Vorhaben der Gemeinde Pommelsbrunn Ietztmalig mit
Schreiben vom 20.12.2023 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Zu
den sich aus der erneuten Auslegung ergebenden Anderungen sind keine weiteren Anmer-
kungen angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Niirnberger Land, Bauordnung — 18.04.2024

Bauplanungsrecht

Die getroffenen Festsetzungen werden als ausreichend erachtet.
Keine weiteren Anmerkungen.

Bodenschutz

Siehe Stellungnahmen vom 16.08.2023 und 14.12.2023. Anderungen des Planentwurfs
gegeniiber den vorherigen Fassungen bei denen bodenschutzfachliche Belange betroffen
sind konnten nicht festgestelit werden. Abweichend davon ergeben sich keine weiteren Hin-
weise oder Einwénde.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten, sowie aulRerhalb des 60 m Bereiches von Gewassern.

Hinweise:

1. Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

2. Grundsticksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

3. Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschan-
lagen, der Reinigung von élverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tank-
stellenabfiillpunkten muss Gber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koa-
leszenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufih-
ren. Eine Versickerung von mineralélhaltigen Abwassern ist nicht zulassig.

4. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser ist die Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Regeln der Technik
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(TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten. Sollte die NWFreiV keine Anwendung finden,
ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

5. Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen ist die Verordnung tUber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu beachten.

6. Bei der Errichtung von Transformatoren z. B. bei E-Tankstellen, ist dem Landratsamt
Nurnberger Land, Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz aufzuzeigen welche Art
von Transformatoren (Ol- oder Trockentransformator) benutzt werden. Bei Oltransforma-
toren ist die Art (Sicherheitsdatenblatt) und Menge an Transformatorendl anzugeben,
sowie die Rlickhaltung von wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Aufstellung in einer Auf-
fangwanne.

Immissionsschutz

Mit den vorgelegten Gutachten zum Bebauungsplan, Fa. IBAS Nr. 23.4097-b01a vom 31.01.2024
und der Ubernahme in das Planblatt besteht immissionsschutzrechtlich nunmehr Einverstandnis.
Die durchgefiihrte Gerdauschkontingentierung ist plausibel und nicht mehr zu beanstanden. Auf den
Nachweis einer baugebietstbergreifenden Gliederung nach Nr. 4.4 der schalltechnischen
Untersuchung wird im Hinblick auf das konkrete Bauvorhaben im Bereich des neuen Gewerbe-
gebiets aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verzichtet. Die Anforderungen aus dem schall-
technischen Gutachten wurden ausreichend in das Planblatt Gbernommen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nunmehr keine
Einwande. o.E.

Die spezifischen Anforderungen zur Lackieranlage und Feuerungsanlage der geplanten Schrei-
nerei werden im Bauverfahren abschlielend geregelt.

Naturschutz
Die naturschutzfachliche Stellungnahme vom 01.12.2023 hat weiterhin Gultigkeit.

Unsere Stellungnahme soll lhnen als Information und Sammlung des Abwéagungsmaterials die-
nen. Wir weisen diesbezliglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzu-
nehmende 6ffentliche Belange zustandig (Behérde mit Bundelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heilt, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen ab-
wagungsrelevanten Belange. Eine Vorabwéagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hinblick
auf die gesetzliche Kompetenzzuweisung nicht erfolgt. Die Abwagung der &ffentlichen Belange
ist -als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit- zugleich eine zentrale Verpflichtung der
Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die naturschutzfachli-
che Stellungnahme vom 01.12.2023 wurde bereits im vorigen Verfahrensschritt behandelt. Eine
Planénderung ist nicht erforderlich.
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Kreisbrandrat Niirnberger Land, Holger Herrmann — 02.05.2024

Wenn sich hinsichtlich des Entwurfes vom 09.11.2023 nichts gravierendes geéndert hat, sowie
die Mafigaben aus unseren Stellungnahmen mit den Aktenzeichen KBR-BP-Gewerbegebiet
Hohenstadt-155-23-HH vom 21.09.2023 sowie KBR-BP-Gewerbegebiet Hohenstadt Fro-
nacker-229-23-HH vom 10.12.2023 beachtet, bestehen bezlglich des abwehrenden Brand-
schutzes seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise aus den vorigen Stellungnah-
men des Kreisbandrats betreffen im Wesentlichen die kiinftige Vorhabenplanung. Sie wurden
bereits an den Bauherrn weitergegeben. Gegenliiber dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
09.11.2023 haben sich im Wesentlichen nur die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
gedndert Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — 15.04.2024

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, Meier, LAR:

Wir halten unsere Stellungnahme vom 8.12.23 inhaltlich aufrecht.
Es bestehen keine weiteren Einwénde.

Stellungnahme Bereich Forsten, Tretter, FD:

Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 08.12.2023 wurde
bereits im vorigen Verfahrensschritt behandelt. Eine Planénderung ist nicht erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH — 28.03.2024

Unsere Stellungnahme vom 9. August 2023, AZ: ANR02202009858 und ANR02202009859,
behalt weiterhin Gultigkeit.

In den beiden Ausgleichsflachen Gemarkung Hohenstadt Flur-Nr.: 1883 und 2005 sind keine
Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH vorhanden oder geplant.

Wir bedanken uns fir die erneute Einbindung in das Verfahren.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 09.08.2023 wurde
bereits im vorigen Verfahrensschritt behandelt. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Deutsche Telekom Technik GmbH — 24.04.2024

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
e W1 06468003, PTI13, BB1, Francesca

Santoro vom 29.08.2023 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.
Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom

29.08.2023 wurde bereits im vorigen Verfahrensschritt behandelt. Eine
Planénderung ist nicht erforderlich.

Bayerischer Bauernverband - 06.05.2024
Gegen vorgenanntes Vorhaben werden unsererseits keine Auerungen vorgebracht.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass
wahrend erforderlicher ErschlieBungsmafnahmen und auch hinterher die
Zufahrten zu den angrenzenden landwirt- schaftlichen Grundstiicken
uneingeschrankt mdglich sein mussen. Gleiches gilt fur Entwas-
serungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Hinsichtlich einer Randbegriinung weisen wir auf die Bestimmungen gem. §
47 f Bayerisches AGBGB hin.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden an
den Bauherrn wei- tergegeben. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Kreisheimatpfleger Bodendenkmale, Dr. Bernd Miihidorfer — 17.04.2024

Im Geltungsbereich sind zwar nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmaler be- kannt, jedoch aus fachlichen Griinden zu vermuten.
Hintergrund ist hier die siedlungsgiins- tige Lage des Plangebiets auf dem
Hochufer der Pegnitz. Fur Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich
des Bebauungsplanes inkl. der Ausgleichsflachen ist daher eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Ein
Hinweis zur denkmal- rechtlichen Erlaubnis fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der Ausgleichsfléchen ist bereits
im Planblatt unter Punkt D. Hinweise Nr. 2 enthalten.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0

Gemeinderat Christian Pickelmann enthélt sich aufgrund persénlicher
Beteiligung.



4.2 Beschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet
Hohenstadt-Fronacker*

Nach der Beschlussfassung Uber die abgegebenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange, kann nun der Satzungsbeschluss erfolgen.

Vom Antragsteller Christian Pickelmann wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren der
Bauantrag beim Landratsamt Nurnberger Land eingereicht. Dies war mdéglich, da der
Bebauungsplan bereits eine zweite Auslegung durchlaufen hat und eine formelle Planreife
gegeben war. Der Bauherr musste sich schriftlich verpflichten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Die Baugenehmigung wurde zwischenzeitlich erteilt.

Beschluss:

Der Bau- und Grundstiicksausschuss Pommelsbrunn beschlieBt den Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt-Frondcker®. Der Bebauungsplan tritt mit seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinderat Christian Pickelmann enthélt sich aufgrund persénlicher Beteiligung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0

5 private Bauantriage

5.1 BA 31/2023 VB-2023-57-4 Antrag auf Vorbescheid, Anbau mit Photo-Voltaik-Modulen
auf dem Dach u.w., Gemarkung Eschenbach, FI.Nr. 455/1, Eschenbach 138

Antrag auf Vorbescheid ,Anbau mit Photo-Voltaik-Modulen auf dem Dach in Verbindung mit
dezentralen Warmepumpen zur Heizungsoptimierung und Stilllegung der zentralen Olheizung®“.
Gemarkung Eschenbach, Fl. Nr. 455/1, Eschenbach 138.

Die Beurteilung erfolgte durch die Gemeinde Pommelsbrunn nach § 35 Abs. 2 BauGB. Bauen im
AuBenbereich, sonstige Vorhaben. Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wurde in der
Bauausschusssitzung vom 14.09.2023 nicht erteilt.

Das Landratsamt Nurnberger Land bittet in seinem Schreiben vom 17.04.2024 um nochmalige
Abgabe einer gemeindlichen Stellungnahme, da bei Uberpriifung durch die ,Fachstelle
Planungsrecht festgestellt wurde, dass eine Beurteilung nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB erfolgt.
(Das heif’t, die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen ist unter
folgender Voraussetzung zulassig: das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden).

Aufgrund der gednderten Rechtslage, wurde das gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB,
erteilt und an das Landratsamt Nlrnberger Land weitergeleitet.

Beschluss:

Zur Kenntnis genommen

Offentliche Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 06.06.2024 Seite 10 von 14



5.2 BA 36/2023 SB-2023-73-4, Antrag auf Nutzungsdnderung eines Wohngebdudes in
eine Anlage fiir soziale Zwecke zur Unterbringung von Fliichtlingen und
Asylbegehrenden, HauptstraBe 9, Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nr. 28

Der Antragsteller Connect PE.GmbH, vertreten durch Herrn Bledt, beabsichtigt den Umbau des
Altgebiudes Hauptstrae 9, Gemarkung Hohenstadt, FI. Nr. 28 zu einer Anlage flr soziale Zwecke
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden.

O.g. Bauvorhabengrundstiick befindet sich im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 20 ,Ortskern Hohenstadt". Aufstellungsbeschluss vom 02.11.2023.
Fur diesen Bereich wurde eine Satzung Uber den Erlass einer Veranderungssperre erlassen.

Dieses Bauvorhaben wurde in der Gemeinderatssitzung, am 26.10.2023, behandelt. Das
gemeindliche Einvernehmen, gem. § 36 BauGB, wurde nicht erteilt.

Durch das Landratsamt Nurnberger Land wurden nach Eingang des Bauantrags im November
2023 und nach Uberprifung weitere Unterlagen vom Bauherrn angefordert, sodass eine
Uberarbeitete Planung erforderlich wurde.

Der Nutzungsumfang hat sich auf 40 Personen (vorher 52 Personen) verringert. Dementsprechend
werden drei Geschosse beplant und nicht, wie urspriinglich, vier Geschosse.

Auswirkungen hat die Riicknahme des Neubauvorhabens BA 35/2023 (SB-2023-72-4) Errichtung
einer Anlage fir soziale Zwecke zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylsuchenden, des
selben Bauherrn, auf dem gleichen Grundsttick, hinsichtlich der Auflenanlagen. Die Neuerrichtung
von Stellplatzen und das geplante Mullhduschen entfallen, da die bestehende Garage zwei
Bestandsstellplatze bietet und im Westen ein dritter Bestandsstellplatz vorhanden ist. Die
bestehende Zufahrt und Zuwegung bleibt erhalten.

Da das Vorhaben im Geltungsbereich einer Veranderungssperre liegt und somit derzeit nicht
durchgefuhrt werden darf, liegt ein Antrag auf Ausnahme bei. Der Bauherr mochte das Verfahren
der Nutzungsanderung weiterhin verfolgen.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme nach § 3 zu erteilen, da
dem geplanten Vorhaben keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Gemeinderétin Lisa Albert und Gemeinderat Christian Pickelmann sind der Meinung, dass die vom
Bauherrn veranschlagten 7 m? pro Person zu wenig sind und wiinschen sich ein freundlicheres
Raumkonzept sowie mehr Sanitéareinrichtungen fir die Unterkunft. Dies kénne man in der
Stellungnahme an das Landratsamt so vermerken, meint Blrgermeister Haushahn,
Mitspracherecht habe man als Gremium beim Innenausbau jedoch nicht. Geschéftsleiterin Kathrin
Leipenat warnt an dieser Stelle vor einer Klage des Bauherrn.

Gemeinderat Markus Bauer schlagt vor, dass sich der Gemeinderat in einer der néachsten
Sitzungen beraten sollte, wie man die Asylsuchenden vor Ort unterstutzen kénnte, bevor die
Probleme bei der Gemeinde aufschlagen.

Beschluss:

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn, erteilt dem Antrag auf
Baugenehmigung BA 36/2023, SB-2023-73-4, Nutzungsanderung eines Wohngebaudes in eine
Anlage fur soziale Zwecke zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden auf dem
Grundstiick HauptstraRe 9, Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nr. 28, das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 36 BauGB.

Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn, erteilt dem Antrag auf
Ausnahme von einer Veranderungssperre nach § 3 das gemeindliche Einvernehmen.

Mehrheitlich abgelehnt Ja5 Nein5
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5.3 BA 10/2024 B-2024-145-4 Antrag auf Baugenehmigung, Nutzungsdnderung einer
Bankfiliale zu einer Verkaufsstitte, Gemarkung Hartmannshof, FI. Nr. 1/3,
Hersbrucker Strafle 33

Die Noris Immobilienverwaltungs GmbH & Co.KG, vertreten durch Frau Raab, beantragt die
Nutzungsénderung einer Bankfiliale zu einer Verkaufsstatte auf dem Grundstick der Gemarkung
Hartmannshof, Fl. Nr. 1/3, Hersbrucker Stralle 33.

Die bisher als Bankfiliale genutzte Buroflache im Erdgeschoss, soll kinftig als Ausstellungsraum
fur Fahrrader und Fahrradzubehér zum Verkauf dienen.

Eine Werkstatt fur Reparaturen sowie Lagerraume fur Fahrrader und Fahrradzubehér sollen im
Kellergeschoss eingerichtet werden.

Es sind zwei Stellplatze sind vorhanden. Gemeinderat Alexander Bock berichtet, dass die
6ffentlichen Parkplatze rund um das Gebaude oft durch Dauerparker belegt sind. Dies sollte
beobachtet werden und wenn nétig, mit den betreffenden Personen Kontakt aufgenommen
werden.

Beschluss:

Der Bau- und Grundsticksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Bauantrag
10/2024 (B-2024-145.4), Nutzungsanderung einer Bankfiliale zu einer Verkaufsstatte auf dem
Grundstiick der Gemarkung Hartmannshof, FI. Nr. 1/3, Hersbrucker Strale 33 das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

6 Wasserleitungsbau BergstraBe-WeinbergstraBe in Hohenstadt - Vorstellung des
Bauentwurfs

Im Bereich der Grundstiicke FIrNrn. 171 und 172 liegt eine bestehende Wasserleitung ohne
dingliche Sicherung innerhalb Privatgrund. Aufgrund des erfolgten Hausbaus und des generellen
Zustands der Leitung ist hier eine Sanierung mittels Umlegung der Leitung erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs wurden verschiedene neue Trassenverldufe in die
Uberlegungen mit einbezogen, jedoch aus unterschiedlichen Griinden wieder verworfen.

Bei Vorgesprachen mit dem Eigentumer des Anwesen BergstralRe 10, FIrNr. 173/2, fur eine
Verlegung der neuen Leitung entlang der o&stlichen Grundstiicksgrenze wurden immer
weitergehende Forderungen gestellt, die schlieBlich zu einem Verwerfen der Mdéglichkeit aus
finanziellen Grinden flhrte.

Mit dem Eigentimer des Anwesens Bergstrale 16, FIrNr. 168 und 169, wurde ebenfalls Kontakt
aufgenommen hinsichtlich einer ErschlieBung der FIrNr. 168 durch Kanal, Wasser und Zuwegung
vom Westen aus. Eine grundsatzliche Bereitschaft zur Beteiligung durch den Eigentimer wurde in
Aussicht gestellt. Im Zuge der Erarbeitung des Vorentwurfs wurde festgestellt, dass aufgrund der
Hanglage und des eingeschrankten Baufelds eine Zuwegung mit max. 3,50m uber alles
realisierbar wére. Diese wirde jedoch beidseitig den Einbau von Winkelstitzelementen erfordern.
Alleine fiir die Teilbereiche Abfangung, Zufahrtserstellung und Kanalanschluss wurde geschatzte
Kosten in Héhe von tber 160.000 € brutto ermittelt. Aufgrund dieses hohen Kostenniveaus wurden
die weiteren Ausplanungen in diesem Umfang gestoppt und sich auf eine reine Neuerstellung der
Wasserleitung konzentriert.

Aufgrund der beengten Verhaltnisse, der Hanglage und der langen, in einem Ansatz zu
uberbrickenden, Verlegestrecke von ca. 155m stellt dieses Bauvorhaben besondere
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Anforderungen an die Verlegung der Wasserleitung. Schlieflich wurde auf Initiative des Bauamts
hin unter Kontaktaufnahme zu Spezialtiefbaufirmen der L&sungsansatz einer kombinierten
Verlegung der neuen Wasserleitung durch Bohrsptlung mit anschlieRendem Bertslining entwickelt
und ausfuhrungsreif ausgeplant.

Dabei wird im Bereich von Anwesen Weinbergstrale 23 das bestehende alte Wasserleitungsrohr
DNB80 als Fuhrungsrohr benutzt und das Bohrgestange ca. 50m weit Richtung Westen bis zur
Zwischenbaugrube eingeschoben. Dort wird die alte Leitung aufgetrennt und die weitere
Einbringung des Bohrgestianges erfolgt im eigentlichen Bohrspulverfahren entlang des
bestehenden Weges bis in die Bergstralle. In der Bergstralle erfolgt die Verlegung in klassischer
offener Bauweise.

Durch die ungewdhnliche Kombination der beiden Verlegeverfahren kénnen dann beim
anschlieBenden Rohreinzug im Bereich des Bohrspilens (Aufweitung des erstellten
Bohrspulkanals und Einzug des Rohres da160) die erforderlichen Zugkrafte am Bohrgestéange
deutlich verringert werden und es lasst sich das Rohr Uber langere Strecken einziehen. Bei der
weiteren Verlegung im Berstlining auf den letzten ca. 50m wird das bestehende
Wasserleitungsrohr durch eine speziellen, vor das neue Wasserleitungsrohr gesetzten, Aufsatz
dieses “gesprengt bzw. auseinandergebrochen“ und das neue, gréere Rohr eingebracht.

Durch die Verwendung des Berstlining-Verfahrens werden im &stlichen Bereich dartber hinaus
auch mogliche Konfliktsituationen mit der bestehenden Wasserleitung vermieden wie z.B. keine
Steuerbarkeit der Bohrkopfes mehr durch Kontakt zur alten Wasserleitung oder dergl..

Die Planung ist so entwickelt worden, dass Hochpunkte in der Wasserleitung im Engstellenbereich
des FuBweges nicht mehr vorkommen. Dadurch wird der dann erforderliche Einbau von Be-
/Entliftungsarmaturen vermieden, denn dieser ist dort aufgrund der Platzverhéltnisse namlich
keinesfalls zu realisieren.

Die Kostenberechnung im vorliegenden Bauentwurf ermittelt fur das geplante Bauvorhaben
Baukosten in Hohe von ca. 250.000 € brutto. Im HH 2024 sind fur diese Malnahme Kosten in
Hohe von 230.000 € brutto eingestellt.

Der Versand der Ausschreibungsunterlagen erfolgt ab der KW24, eine Vergabe der Arbeiten soll in
der Gemeinderatssitzung im Juli 2024 erfolgen. Die Arbeiten sollen noch in diesem Jahr
abgeschlossen werden.

Die MaRBnahme wurde bereits durch das Bauamt (iber die RZWas zur Férderung angemeldet, eine
Aufnahme ins Férderprogramm ist bereits langstens erfolgt. Das WWA wurde bereits Uber die zu
erwartenden Kostensteigerungen gegeniiber den ersten Schatzungen bei der Beantragung
informiert und hat diese zur Kenntnis genommen ohne weiter Anmerkungen. Der Foérdersatz
betragt 120€ je Laufmeter erneuerte Wasserleitung, mind. jedoch 40% der zuwendungsfahigen
Netto-Baukosten geman den Férderrichtlinien der RZWas 2021.

Anmerkung:

Die Ausschreibung fur den Neubau des Wasserleitungsringschluss von der Hirtengasse in die
StraRe Am Wald mit einer Bauldnge von ca. 80m ist bereits erfolgt, die Ausschreibungsunterlagen
wurden bereits zum 21.05.2024 versandt. Die Vergabe der Arbeiten ist fur die
Gemeinderatssitzung im Juni 2024 geplant. Durch die fast zeitgleiche Ausschreibung der beiden
MaRRnahmen erwartet sich das Bauamt eine spirbare Kosteneinsparung bei Ausfihrung der
Arbeiten durch nur eine Baufirma.

Zur Kenntnis genommen

7 Informationen und Anfragen

- Gemeinderat Alexander Bock berichtet, dass die &ffentlichen Parkplatze in Hartmannshof
oft mit Dauerparkern belegt seien. Das Ordnungsamt wird Kontakt zu den Fahrzeughaltern
aufnehmen, evtl. die Kommunale Verkehrsiiberwachung einschalten.

- Gemeinderatin  Lisa Albert erkundigt sich nach den Erfahrungen mit den
Geschwindigkeitsmessgeraten. Eine Auswertung soll in der nachsten Gemeinderatssitzung
vorgestellt werden.
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- Gemeinderat Dieter Brunner erinnert an den schlechten Zustand des Gehweges
LindenstraRe, Ecke Heuchlinger Stralle, der gerade alteren Menschen mit Gehhilfen

Probleme bereite.

- Gemeinderatin Doris Ertel erinnert an das Wohnmobil, das dauerhaft auf der Wiese am S-
Bahnhof in Pommelsbrunn abgestellt ist. Burgermeister Haushahn will an dieser Stelle
durch Baustdmme kinftig wildes Parken verhindern.

- Herr Markus Setschédi, der in heutiger Sitzung anwesend ist, wurde am 8. Mai 2024 im
Rahmen einer Feier, zu der auch Burgermeister Haushahn eingeladen war, vom BRK fur
40 Jahre Mitgliedschaft bei der Wasserwacht geehrt.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlielt Erster Burgermeister Armin Haushahn um 20:45 Uhr die

offentliche Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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